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Vahittdiskauppa ja erityisesti paivittdistavarakauppa ovat tarkeité Iahes jokaiselle kuluttajalle, koska
niistd ostetaan tai toimitetaan paivittaistavaroita, kuten elintarvikkeita, jokapdivaiseen eldmiseen.
Paivittaistavarakaupan sijainnilla on merkitystd, etenkin pyorailevan kuluttajan nakdkulmasta,
ostopaikan valinnassa. Kestavén palveluverkon tehtava on mahdollistaa palveluita jokaiselle helposti
saavutettavana. Nain ollen hyvé palveluverkon kattavuus ja pyoréilyverkon kehittdminen on edellytys
kestavélle kaupunkirakenteelle.

Tutkielman tavoitteena on tutkia Turun kaupunkialueen pdivittaistavarakauppojen méaéaran muutosta
vuosien 2011 ja 2023 valilla. Maarallisen muutoksen lisaksi tdman tutkielman tavoitteena on
péaivittdistavarakauppojen vaikutusalueiden sijaintien muutokset. Muutosta havainnollistetaan kartoilla
luomalla kaupoille vaikutusalueet, jotta n&hdéén, onko péivittaistavarakauppojen maantieteellinen
kattavuus muuttunut edelld mainittuina vuosina.

Aineistona tutkielmassa kaytetaan Varsinais-Suomen alueen péivittaistavarakauppojen sijainti -
aineistoa vuosilta 2011 ja 2023. Turun kauppakorkeakoulu on luonut tdmén aineiston osana sen
tutkimuksia. Aineistossa on péivittaistavarakaupat kauppaketjuineen ja myymaélatyyppeineen. Lisaksi
tutkielmassa kaytetdan Vaylaviraston Digiroad-aineistoa. Aineisto rajattiin koskemaan vain niité teita,
joita on mahdollista pydrailla. Tutkielman aluerajauksena on tihed taajama-alue-aineisto Suomen
ymparistokeskukselta. Péivittaistavarakauppojen sijainneista muodostettiin 500 metrin, kilometrin ja
kahden kilometrin vaikutusalueet pyorateitd pitkin. Tamén jalkeen vaikutusalueet havainnollistettiin
luomalla niista vyohykkeet.

Tuloksissa havaitaan, ettd Turun kaupunkialueella pdivittaistavarakauppojen maaréllinen muutos ei ole
kovinkaan suurta vertailtavien vuosien véalilla. Alueellinen kattavuus on myds saman tapainen vuonna
2011 ja 2023. Kuitenkin yksittdisten kauppaketjujen osalta ndhdadn muutosta maarallisesti seka
vaikutusalueiden kattavuudessa. Suurimmat muutokset koskevat K-ryhmaé ja Lidlid. K-ryhman
péaivittdistavarakauppojen maara kasvoi alueella merkittavasti, koska se osti Suomen Lahikauppa
Oy:lté sen paivittdistavaramyymalat eli Siwat ja Valintatalot. K-ryhmé& muutti naméa K-Marketeiksi
vuoden 2016 jalkeen. Lidl kasvatti myymalaverkkoaan perustamalla 4 uutta myymalaa vuoden 2011
jalkeen ja ndin sen maantieteellinen kattavuus laajeni huomattavasti.

Vaikka tdménhetkisen trendin mukaisesti paivittaistavarakauppojen koko kasvaa, mutta mééara
vahenee, on tat4 hankala havaita saaduista tuloksista. Suuret muutokset esimerkiksi K-ryhman
myymaldiden mééarassa eivat kerro uusien myymaldiden tyyppisuuntauksesta, koska ne perustettiin jo
aiemmin olleiden myymaldiden paikalle. Turun alueella ei mydské&én tapahtunut suuremmissa
péaivittdistavarakaupan yksikoissa eli hypermarketeissa méaaréllistd muutosta tarkasteltuina vuosina.
Paivittaistavarakauppojen alueellinen kattavuus pyorailyetdisyydella tarkasteltuna on hyvé, silla
kilometrin sdde kaupan toimipisteesta kattaa melkein koko Turun kaupunkialueen. Téssa tutkielmassa
ei tutkittu asutuksen sijoittumista eli kattamattomat alueet voivat olla asumatonta tai teollisuusaluetta,
jotka eivét ole paivittaistavarakaupalle suotuisia.

Avainsanat: véhittaiskauppa, paivittdistavarakauppa, sijainti, vaikutusalue, saavutettavuus, pyoéraily
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1 Johdanto

Sijainti, sijainti ja sijainti. Liiketoiminnassa tdmé lausahdus on yksi tarkeimmista
menestystekijoihin viittaavista asioista. Sama patee myos vahittaiskaupan toimintaan, jossa
sijainti ja sen tekijat nousevat merkittdvaan asemaan esimerkiksi kuluttajien houkuttelun
nakokulmasta. Kuluttajan ostopéatdsvalintaan vaikuttaa merkittavasti kaupan sijainti omasta
lahtdpisteestd, kuten kotoa. Erityisesti pyorailyn nakokulmasta tdma korostuu, silla
vahittaiskauppa ei voi sijaita liian pitkdn matkan paasta vaikeuttaen ja pidentéen kulkemiseen

kaytettyja resursseja.

Suomen padivittadiskaupassa on meneillaan trendi, jossa kaupan toimipaikkojen mééra vahenee,
mutta niiden yksikkokoko on kasvanut (Rehunen & Pakarinen 2024). Lisaksi kaupan uudet
myymalat sijaitsevat taysin uusilla alueilla, kuten uudisrakentamisen alueilla. My6s uudet
kauppakeskittymat ovat siirtyneet kauemmaksi keskusta-alueista. Huomionarvoista on myos
verkkokaupan tuomat kuluttajakéyttaytymisen muutokset, jotka véhentavat fyysista asiointia

kaupassa ja ndin ollen paivittaistavarakaupan sijainnittomuus nousee esiin tulevaisuudessa.

Kestavan kaupunkirakenteen luomisessa kevyella liikenteell4 ja etenkin pyoréailylla on suuri
merkitys (Turun kaupunki 2018). Turun tulevaisuuden tavoitteissa hiilineutraalisuus ja
vahemman péaastoja aiheuttavien liikkumistapojen kehittdminen, kuten pyorailyolosuhteiden
parantaminen edesauttaisi naiden tavoitteiden saavuttamisessa. Tassé tutkielmassa
motivaationa on myods omakohtainen kokemus pyorailysta Turun pyorailyverkossa ja
paivittdistavarakauppojen saavutettavuus kevyen liikenteen nakdkulmasta.

Paivittdistavarakauppaa Turun alueella on tutkittu erityisesti kuluttajakayttaytymisen
nakokulmista useamman vuosikymmenen ajan. Turun alueella paivittaistavarakauppaverkko
on hyva, mutta sielld esiintyy muutamia palveluaukkoja (Kohijoki 2013). Liséksi palvelujen
saavutettavuus eli etéisyydet kauppoihin ovat sopivat, mutta esimerkiksi ikaihmisten
nakokulmasta saavutettavuudessa on havaittu heikkouksia. Kuluttajakdyttaytymisen
ymmaértdminen ja ostospaikkavalintojen ennakointi on mahdollista eri mallinnuksien avulla
(Marjanen ym. 2020). Naitd malleja voidaan hyddyntaa vahittaiskaupan sijaintipaatoksissa.
Tutkimuksissa ei kuitenkaan yhdistetd pyorailya ja vahittaiskaupan saavutettavuutta pyorélla
niin vahvasti, joten tatd on mielek&sta tutkia ajantasaissmman myymaldverkon suhteen.

Lyhyen aikavélin vertailussa tavoitteena on tayttaa tutkimusaukkoa vahittaiskaupan



muutostrendien ja péivittdistavarakauppojen sijainnillisen kattavuuden suhteen Turun alueen

pyorailyverkossa.

Tassa tutkielmassa on tarkoituksena selvittda Turun kaupunkialueen
paivittdistavarakauppaverkon muutoksia tarkasteluvuosien 2011 ja 2023 vélilla.
Kaupunkialueella tarkoitetaan téssa tutkielmassa Turun alueen tiheén taajama-alueen rajausta,
johon kuuluvat Turun, Raision ja Kaarinan keskusta-alueet. Tavoitteena on tutkia
paivittaistavarakauppojen muutosta kvantitatiivisesti sek& alueellisesti. Lisaksi tavoitteena on
havainnollistaa paivittaistavarakauppojen vaikutusalueita ja niiden muutosta sijainnin
muutosten yhteydessa. Vaikutusalueilla tarkoitetaan tassa tutkielmassa pyoérailyverkostosta
luotuja kaupan sijaintipisteen ympérille muodostettuja 500 metrin, kilometrin ja kahden
kilometrin vyohykkeitd. Péivittdistavarakauppojen sijaintien ja vaikutusalueiden muutoksia
tutkitaan kaupparyhmittymien seké kauppatyyppien mukaan. Tutkimuskysymykset

pohjautuvat tutkielman tavoitteisiin ollen:

Miten paivittaistavarakauppojen méaéra ja sijainnit ovat muuttuneet Turun

kaupunkialueella vuosina 2011-2023?

Miten paivittaistavarakaupan sijaintien muutokset ovat vaikuttaneet niiden

saavutettavuuteen pyoralla?

Tutkielman rakenne muodostuu teoriaosuudesta, jossa kasitellaan paivittdistavarakauppaa
Suomessa. Tdman jalkeen esitelld&dn merkittavié sijaintiteorioita, jonka jalkeen kasitellaén
sijainnin ohjausta kaavoituksen ndkokulmasta seka véhittaiskaupan saavutettavuutta ja
pyordilya. Aineistot ja menetelmét luvussa kaydaan lapi tutkielmassa kéytetyt aineistot ja
niiden kasittely seka tdhan tutkielmaan tuotetut paikkatietoanalyysit. Ndma analyysit avataan
tuloksissa valituilla rajauksilla. Lopussa tutkielman teoreettinen osuus yhdistetdén saatuihin

tuloksiin ja nostetaan esiin mahdollisia virheldhteit4 tutkielmasta.



2 Vahittaiskauppa, sijainti ja saavutettavuus

2.1 Vahittaiskauppa Suomessa

Véhittaiskauppa tarkoittaa yleisesti liiketoimintaa, jossa tavaroita tai palveluita myydaan
suoraan kuluttajille (Berman & Evans 2001: 28; Grewal & Levy 2007; Kotler ym. 2017: 375;
Peterson & Balasubramanian 2022). Véhittaiskauppa voidaan siis nahda tuottajan ja
kuluttajan vélisena toimintana, jossa tuotteille tarjotaan myyntipaikka tai -alusta. Kuitenkin
vahittaiskaupan maarittdminen yksiselitteisesti on vaikeaa, silla monista ndkdkulmista
vahittaiskauppa voidaan méaritell& eri tavoin. Esimerkiksi perinteisen kivijalkamyymalén ja
nykyaikaisen verkkokaupan tai automaattimyynnin erot nakyvat myos véhittaiskaupan
maadrittelyssd. Meneilldén oleva murros vahittadiskaupassa muovaa sen toimintoja ja nain ollen
madrittelya (Grewal & Levy 2007). Aikaisemmissa tutkimuksissa on keskitytty esimerkiksi
vahittaiskaupan fyysisten sijaintien erilaisuuteen, mutta nykyéan tutkimuksissa korostuu
vahittaiskauppa fyysisena sijaintina seké palvelun tuottaminen verkkokauppana (Peterson &

Balasubramanian 2022).

Paivittaistavarakauppa tarkoittaa myymalaa, joka myy itsepalveluperiaatteella
paivittdistavaroita (PTY 2024). Péivittaistavaroita ovat elintarvikkeet, kuten ruoka ja juoma
seka paivittaisessd kaytossa olevat kulutustavarat. Suurin osa péivittaistavaramyymalén
myynnista koostuu ndistd tuotteista. Paivittaistavarakaupan tehtdvid ovat muun muassa
kaupan palveluverkon yllapitaminen, elintarviketurvallisuudesta huolehtiminen,
elintarvikeketjun toimintojen yllapitdminen, myds poikkeusoloissa, seké vapaan kilpailun ja
taloudellisten toimien kehittdminen. Suurten myymaloiden elintarvikehuollon vastuu nousee
esiin kuluttajille taajama-alueilla, mutta haja-asutusalueilla pienten myymal6iden tarve on

merkittava jo pelkastaan asuttavuuden nakdkulmasta.

Suomalaiseen pdivittaistavarakauppaan on muodostunut ketjumainen rakenne muiden
pohjoismaiden tapaan (PTY 2024). Pdivittdistavara suurimpia ryhmittymié ovat Suomessa S-
ryhmé, K-ryhma ja Lidl. Muita ryhmittymia ovat Tokmanni, Minimani sekd M-ketju.
Ryhmittymét on jaoteltu edelleen jokaisen ryhmittyman sisdisesti paivittaistavaraketjuihin. S-
ryhman ketjuja ovat Prisma, S-market, Alepa ja Sale, Food Market Herkku seka muut
yksittaiset kaupat. K-ryhmassa ketjuja ovat K-Citymarket, K-Supermarket, K-Market seké
muut yksittaiset kaupat. Lidl toimii Suomessa vain yhtena ketjuna, samoin muut pienemmat

ryhmittymat.



Paivittaistavarakauppojen markkinaosuudet lasketaan toteutuneiden kokonaismyyntien
myyntien suhteen ryhmittdin ja kauppaketjuittain (PTY 2024). Suomessa

paivittdistavarakauppaa on hallinnut kaksi suurinta toimijaa, S- ja K-ryhma (taulukko 1).

Taulukko 1. Suomen paivittaistavarakaupan markkinaosuudet vuosina 2011 ja 2023. (PTY 2011, PTY
2024)

Markkinaosuudet %

Kauppa 2011 2023 Muutos
S-ryhmé 45,2 48,3 +3,1
Prisma 14,3 18,1 +3,8
S-market 23,1 23,0 -0,1
Sale/Alepa 6,3 6,7 +0,4
S-ryhma muut 1,5 0,5 -1,0
K-ryhma 35,3 34,3 -1,0
K-Citymarket 12,0 11,8 -0,2
K-Supermarket 12,3 11,8 -0,5
K-Market 9,4 10,2 +0,8
K-ryhma muut 1,6 0,4 -1,2
Lidl 6,2 9,6 +3,4
Suomen Lahikauppa Oy 7,8 0 -7,8
Siwa 4,7 0 -4,7
Valintatalo 3,1 0 -3,1
Muut 5,5 7,8 +2,3

S-ryhman markkinaosuuden ollessa I&hes puolet kokonaismaéarasta, pystyi se silti
kasvattamaan osuuttaan vuoden 2011 ja 2023 vélilla. Suurimpana tekijana talle on Prisman
noussut markkinaosuus. K-ryhman markkinaosuuden maltillinen lasku on kaikkien ketjujen
osalta saman suuntainen, lukuun ottamatta K-Marketin osuuden nousua. Tdma voi johtua
vuoden 2016 muutoksesta, jolloin Kesko osti itselleen Suomen Lahikauppa Oy:n toiminnan ja
sulautti véhitellen kaikki Siwat ja Valintatalot K-Marketeiksi. T&ma nakyy siten Suomen
L&hikauppa Oy:n markkinaosuuksien poistumisena. Lidlin markkinaosuus kasvoi myds
selvasti ollen kolmanneksi suurin ryhmittymé Suomen péivittéistavarakaupassa. Kuitenkin
ero kahteen suurimpaan on huomattava.

Paivittaistavarakauppojen myymalatyyppijaottelussa voidaan kayttdd monenlaisia
luokitteluperiaatteita (Zentes ym. 2017: 30-37) Pdivittaistavarakauppojen muotojen



madrittely voi tapahtua koon tai toimintatavan perusteella (PTY 2024). Toisaalta muuttuva
kaupan ala luo haasteita tyyppien méarittelylle (Zentes ym. 2017: 30-37) Tyyppien
rajattomuus muodostuu eri tasoisten kauppojen halusta palvella mahdollisimman monia
kuluttajia. Nain ollen esimerkiksi perinteiset elintarvikekaupat tarjoavat entista useammin
muita tuotteita kuin elintarvikkeita tukeakseen valikoiman houkuttelevuutta.
Paivittaistavarakauppa ry:n raportissa (2024) on kéaytetty myymalatyyppien jaottelussa
myyntipinta-alaa eli kokoa maarittavana tekijana. Paivittaistavaramyymaélét on jaoteltu
kuuteen eri kokoluokkaan. Muissa Kirjallisuusl&hteissa mainitaan myds samankaltainen
jaottelu myymalatyypeisté, kuin Paivittaistavarakauppa ry (Kotler ym. 2017: 376; Zentes ym.
2017: 30-37; Bonfrer ym. 2022).

Suurin myymalatyyppi on hypermarketit, joiden kooksi on méaritetty 5 000—30 000
neliometria (PTY 2024). Niiden valikoimista noin 70 % on elintarvikkeita ja yleistetysti ne
sijaitsevat hieman keskusta-alueen ulkopuolella. Tdman jalkeen supermarketit on jaettu
isoihin yli 1000 nelidmetrin kokoisiin ja pieniin 400-999 neliémetrin kokoisiin myymaldihin.
Niiden elintarvikkeiden osuus tuotevalikoimasta on noin 80 % (Zentes ym. 2017: 31).
Perinteisesti vahittaiskaupan elintarvikemyynti on keskittynyt tahan myymaélatyyppiin.
Valintamyymalat on jaettu niin ik&an isoihin 200-399 neliémetrin ja pieniin 100-199
neliometrin myymaloihin (PTY 2024). Pienen tilansa takia elintarvikkeiden osuus on
verrattain suuri, noin 90 % tuotevalikoimasta (Zentes ym. 2017: 31). Helposti saavutettavilla
paikoilla sijaitsevat myymaloiden keskeinen myyntistrategia on ostamisen helppous, joka
nakyy esimerkiksi tuotesijoittelussa kaupassa. Pienmyymalat ovat alle 100 neliometrin
kokoisia (PTY 2024). Lisaksi jaottelussa on eroteltuna tavaratalot, jotka ovat yli 1000
neliometrin kokoisia, mutta niiden myynnisté péivittaistavaroiden osuus on alle kaksi
kolmasosaa. Myds erikoismyymalat, kauppahallit ja huoltoasemamyymalat on eroteltu

myymalatyypeiksi.

Toiminnan mukaan jaoteltuna paivittaistavarakauppa ry jaottelee myymalat lahikauppaan,
kylakauppaan, laatikkomyymalaan, litkkennemyymal&an ja erikoismyymalaan (PTY 2011).
Néisté lahikauppa, joka on lahelld kuluttajia oleva pieni pdivittaistavarakaupan myymala ja
kyldkauppa, joka palvelee haja-asutusalueella, voidaan maaritell& elintarvikkeita padosin
myyviksi péivittaistavarakaupoiksi. Esimerkiksi vuonna 2023 Varsinais-Suomessa palveli 19

kylakaupaksi maariteltyd myymaélaa (PTY 2024).
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Paivittaistavaroidenkauppojen koon liséksi myos tuotevalikoima vaihtelee suuresti kauppojen
valilla (PTY 2024). Pienimmilldan pdivittéistavarakaupan tuotevalikoima sisaltdd muutamia
tuhansia tuotteita. Suurimmat péivittaistavarakaupat eli hypermarketit pitavat valikoimissaan

useita kymmenié tai jopa satoja tuhansia tuotteita (Zentes ym. 2017: 31; PTY 2024).
2.2 Vahittaiskaupan sijainti
2.2.1 Sijaintiteorioita

Vaéhittdiskaupan yksikolla on oma vaikutusalueensa, jonka alueelta kuluttajat asioivat
kyseisessé kaupassa (Rodrigue 2024: 310). Vaikutusalueeseen yhdistetddan usein vetovoiman
késite, eli tietylla kaupalla on tietty vetovoima kuluttajiin ndhden. Eri tuotteita tarjoavat ja eri
kokoiset vahittéiskaupat vetavat puoleensa kuluttajia eri tavalla. Tatd voidaan mallintaa
vahittaiskauppojen etéisyyden vaikutuskéayrilla (engl. conventional distance decay curves for
retail activities), jotka kuvaavat eri vahittaiskaupan yksikdiden asiakkaiden vetovoimaa

suhteessa etdisyyteen.

Suuret kaupat vaikuttavat todennakdisimmin etdisyydeltddn kauimmaksi, koska niilla on laaja
valikoima eri tuotteita edullisempaan hintaan (Rodrigue 2024: 310). Tasta esimerkkina
hypermarketit, joihin asiakkaita voidaan houkutella kauempaa. Mygds harvemmin ostettavat ja
kalliimmat hyodykkeet kuuluvat suurten kauppojen valikoimaan, mika houkuttelee kuluttajia
asioimaan liikkeessa. Lahikaupan asiakaskunta koostuu yleensé lahialueen kuluttajista ja sen
vetovoima ei riitd houkuttelemaan kuluttajia kauempaa asioimaan kaupassa. Lahikaupassa
ostokset muodostuvat saannollisesti pienissé erissé ostettavista tuotteista. Kaupan etaisyys ei
vaikuta verkkokaupan ostoksiin, silld asiakas ei matkusta kohteeseen, joten etdisyysvaikutus

on vakio. Toki toimitusketjun ja jakelun ulottuvuus vaikuttavat vetovoimaan.

Véhittaiskaupan sijainnin suunnittelussa ja maarittelyssa on tarkeéé tunnistaa kyseisen
vahittaiskaupan yksikon markkina-alue (Rodrigue ym. 2013: 320-322). Markkina-alueella
tarkoitetaan tietyn tuotteen tai palvelun potentiaalisia kuluttajia alueella (Huff 1964). Tuotteen
tai palvelun tarjoajana on yksityinen kauppa tai kauppaketju. Markkina-alueen kilpailuun
keskittynyt teoria, Hotellingin laki, méadriteltiin vahittaiskaupan sijainnin ja etdisyyden
mukaan (Hotelling 1929; Rodrigue ym. 2013: 320-322). Teoria syntyi 1900-luvun
alkupuolella, ja sen oletuksena oli kilpailevien yritysten sijaintipdatosten samankaltaisuus.

Tassé mallissa yritykset paatyvat lahelle toisiaan alueelle, jossa ne arvelevat asiakkaita olevan
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eniten. Kuitenkin yksinkertaisena teoriana tdmaé ei ole patevin analyysimenetelma

sijainninohjauksessa.

Spatiaalinen vuorovaikutus vahittaiskaupan sijaintiteorioissa haluttiin huomioida paremmin
verrattuna aiempaan (Zentes ym. 2017: 241). William Reilly (1931) kehitti 1930-luvulla
Reillyn lain, joka kehitettiin varhaisimpana vetovoimamallina tukemaan analyysia, jossa
otetaan huomioon myds vahittaiskaupan ja markkina-alueen koko. Tall6in suuremman
asuinalueen tai kaupungin koko vaikuttaa positiivisesti markkina-alueeseen. Toisaalta etaisyys
kauppaan vahentaa vetovoimaa kuluttajien ndkokulmasta. Téassa teoriassa madritettiin kahden
kaupan markkina-alueen tai kaupungin valille keskipiste, joka méérittad, kumman alueelle
vetovoima on olemassa. Toisaalta taméa malli ei toimi moniulotteisessa verkostossa vaan
kahden vélisessd markkina-alueen maarittamisessé (Rodrigue ym. 2013: 320-322; Zentes ym.
2017: 241). Lisaksi kaikkia houkuttelevuuden tekijéita on mahdoton yhdistaa tdéhan malliin.
Reillyn lakia muokattiinkin tdman julkaisun jélkeen ja esimerkiksi Converse (1949) tarkensi
mallia huomioiden esimerkiksi liikenteen ja kilpailun. Tassa mallissa vetovoimaa pystyttiin

tarkastelemaan myds suurempien kaupunkien siséisesti.

David Huff jatkoi Reillyn lain kehittdmista 1960-luvulla luoden Huffin mallin, jossa
keskitytaan kuluttajan todennéakoisyyteen valita tietty vahittaiskaupan yksikko (Huff 1964;
Rodrigue ym. 2013: 322). Kuluttajalla on siis valinnan vapaus kyseisessd mallissa. Siina
asiointitodennakdisyys on suoraan verrannollinen houkuttelevuuteen eli vahittaiskaupan
kokoon. Todennakoisyys kuitenkin vahenee etéisyyden kasvaessa kuluttajan ja
vahittaiskaupan valilla. Houkuttelevuuden muita tekijoita kaupan koon lisdksi ovat
esimerkiksi tuotetarjonta ja kaupan maine (Zentes ym. 2017: 241). Lopulliseen vetovoimaan

vaikuttaa myos kilpailijoiden ja kuluttajien lukumaara markkina-alueella (Huff 1964).

Tassé luvussa esitellyt keskeiset vahittaiskaupan sijaintiteoriat ovat historiallisesti merkittavia
kauppapaikkojen sijaintien méaérittelyssa. Vuosien saatossa kehittyneet sijaintiteoriat ovat
edelleen kaytossa vahittadiskaupan sijaintipadtoksia tehtdessa. Luvussa kasitellaan
sijaintiteorioita kauppojen nékdkulmasta ja tuodaan kuluttajan ndkdkulmaa ostopaikan
vetovoiman suhteen eli tarkastellaan tekijoita, jotka saavat kuluttajat valitsemaan tietyn
myymalan. Teoriat antavat pohjaa tutkielmassa kasiteltaviin péivittaistavarakauppojen

sijainteihin ja niiden mahdollisiin muutoksiin.



12

2.2.2 Kaavoituksen merkitys sijainnin ohjauksessa

Kaavoituksen merkitys on tarkeda ymmartaa vahittaiskauppojen sijaintien maarittymisessa.
Vaéhittdiskaupan sijainteja ohjataankin alueidenkayttolaissa (132/1999 § 1). Tavoitteena on
yhdyskuntarakenteen taloudellisten, sosiaalisten ja ekologisten edellytysten tayttyminen.
Ympadristoministerio vastaa kyseisen lain kehittdmisestd ja ohjauksesta (alueidenkayttolaki
132/1999 § 17-20). Lisaksi elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus tukee ministeriota
suunnittelun jarjestamisessd. Kuntien vastuulla on kaavoituksen hoitaminen. Laissa
maadritell&&n alueiden kéyton suunnittelujarjestelman periaatteet ja tavoitteet
(alueidenkayttolaki 132/1999 § 4). Suunnittelujarjestelma perustuu siis kaavoitukseen eli
kunnittain tehtaviin yleis- ja maakuntakaavoihin ja maakunnittain tehtéviin
maakuntakaavoihin. Kaavatasojen hierarkiassa yleispiirteisempi kaava ohjaa
yksityiskohtaisempaa kaavaa. Eli tassé tapauksessa maakuntakaavalla ohjataan yleis- ja
asemakaavan toimintoja. Tosin kaavojen laatiminen ei kdytannossa tarvitse tapahtua
hierarkkisessa jarjestyksessé (Koski & Tulkki 2004: 11). Tavoitteena alueiden kéytoén
suunnittelussa on edistda ennen kaikkea eri véestoryhmille turvallisen ja terveellisen
toimintaympariston luomista (alueidenkayttolaki 132/1999 § 5). Kestévan kehityksen raamit
eli sosiaalinen, taloudellinen ja ekologinen huomioidaan tavoitteissa selvésti esimerkiksi
luonnon monimuotoisuuden sailyttdmiselld ja kulttuuriarvojen vaalimisella. Véhittdiskaupalle
merkittdvimmat tavoitteet ovat elinkeinoeldmén toimintaedellytysten ja kilpailutilanteen

luominen, palvelujen saatavuus seka liikkumisen mahdollistaminen.

Maakuntakaava koskee useamman kunnan aluetta, jossa suunnitellaan kaupan ndkokulmasta
vahittaiskaupan palveluverkon periaatteet (Koski & Tulkki 2004: 63-67). Maakuntakaavan
laajuuden takia huomioon tulee ottaa valtakunnalliset alueidenkayttésuunnitelmat ja
tavoitteet, jotta ratkaisut olisivat seudullisestikin oikeanlaiset. Maakunnan liitto on vastuussa
maakuntakaavan toiminnoista (alueidenkéyttolaki 132/1999 § 27). Kaupan palvelurakenteen
tulee tukea alueellista yhdyskuntarakennetta (Koski & Tulkki 2004). Vaestokehityksen
arviointi, olemassa olevien liiketilojen uudelleenkaytto ja lilkkumisen saavutettavuus ovat
maakuntakaavan téarkeita sisaltdja palvelurakenteen muodostumisessa. Tehtavana on myos

ohjata mahdolliset sijaintipaikat alueella merkittaville kaupan suuryksikoéille.

Yleiskaava on kaupan palveluverkon eli sijainnin maarittelyn keskeinen kaavataso (Koski &
Tulkki 2004: 73-77). Yleiskaava on kuntakohtainen yleispiirteinen kaava, jossa

yhdyskuntarakennetta ja maankéytt6d ohjataan maakuntakaavaa yksityiskohtaisemmin. Sen
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toteutuksesta ja kehittdmisesta vastaavat kunnat (alueidenkayttolaki 132/1999 § 36).
Kaupallisen palvelujen edellytysten luonti, esimerkiksi uusien véhittdiskauppojen syntyminen
ja nykyisten toimintojen vahvistaminen, on vahittaiskaupalle yleiskaavan tarkeimpia tehtavia
(Koski & Tulkki 2004: 73-77). Palveluverkon kehittdmisen yhteydessa kulkevat myds
yleiskaavassa madritetyt ratkaisut uusien asunto- ja tyopaikka-alueiden mitoituksesta. Talla on
suoranaisesti vaikutusta véhittaiskauppojen sijoittumiselle. Yleiskaavaa voidaan tarkentaa
kohdistetusti osayleiskaavalla. Tall6in kaupallisten palveluiden muutosta ja kehittymista
voidaan tarkastella pienemmalla alueella ja tismentéa yksityiskohtia tukemaan moninaisia
rakenteita. Lisaksi yleiskaava voidaan luoda yhdessa ymparyskuntien kanssa, jossa erityisesti

kasvavilla seutukunnilla voidaan suunnitella yhtendista palveluverkkoa.

Asemakaava on aiempia kaavatasoja tarkkapiirteisempi. Siind ohjataan yleiskaavassa
kaavoitettujen toteutuksien kdyton ja rakentamisen jarjestamisté (alueidenkayttolaki 132/1999
8 50). Kunnat jarjestavat myds asemakaavan toteutuksen. Asemakaavassa madritellaén
vahittaiskauppojen mitoitus, laatu ja tarkka sijainti (Koski & Tulkki 2004: 81-87). Nain ollen
asemakaavassa kerrotaan esimerkiksi mink& kokoinen kauppa on mahdollista perustaa
tiettyyn kohteeseen. Vaikka asemakaava on laadittuna kokonaisuutena, on sitd mahdollista

muokata yksittéisiad kaupan hankkeita varten.

Maakunta- ja yleiskaavat ovat muun muassa kattavuutensa puolesta pidempiaikaisia, joka
saattaa aiheuttaa vanhentuneita kaavoituksia (Koski & Tulkki 2004: 10). Taméa voi nakya
erityisesti nopeasti muuttuvassa kaupan toimintaymparistossé vanhentuneina kaavoina.
Ratkaisuna tdhan on luoda maakunta- tai yleiskaava vaiheittain esimerkiksi palvelemaan

palveluverkon sijainnin ohjausta ja kehittdmista.

Alueidenkayttolaissa (132/1999) luvun 9a pykalassa 71 kasitellaan vahittaiskauppaa ja
erityisesti vahittaiskaupan suuryksikoita koskevia saadoksid. Suuryksikdiden sijainnin ohjaus
kuuluu maakuntakaavaan tai yleiskaavaan. Laissa on méadritelty, ettd vahittaiskaupan
suuryksikko tarkoittaa yli 4000 kerrosneliokilometrin kokoista myymaélaa. Vahittaiskaupan
suuryksikoiden ensisijainen suunniteltu paikka tulee olla keskustatoiminnoille tarkoitetulla
alueella, mutta mikali palvelujen saavutettavuus on taattu, on keskustatoimintoalueen
ulkopuolinen sijaintikin mahdollinen. Ulkopuolelle sijoitettu suuryksikko ei saa kuitenkaan
luoda merkittavia negatiivisia vaikutuksia keskusta-alueen elinkeinoeldmalle. Liikenteen
jarjestaminen kestévésti ovat tarked vaatimus toimivan suuryksikon hyvéksymiselle.

Joukkoliikenteelle ja kevyelle liikenteelle tulee olla jarjestetty suotuisat olosuhteet tukien
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palveluverkon kehittymistd. Tallaisia ovat esimerkiksi asiointimatkojen pituuden ja

litkkumiskustannusten kohtuullisuus.

Muun muassa véhittaiskaupan sijainninohjausta uudistettiin vuonna 2017 lakimuutoksilla
(Koskela & Santasalo 2020). Muutoksia olivat vahittadiskaupan vahimmaiskoon rajaaminen jo
edelld mainittuun 4000 kerrosneliometriin 2000 kerrosneliometristd seké
enimmaismitoituksen poistaminen etenkin keskustatoimintojen alueella. Ennen muutosta
monien paivittaistavarakauppojen koko rajautui alle 2000 kerrosneliometriin (Rehunen &
Pakarinen 2024: 20). Né&in kauppa ei kuulunut erityisséantelyn piiriin, mika helpotti
kaavoitusprosessia. Lisaksi aikaisempaan lakiin muutoksena tuli kaupan tyypin
kertomisvelvoitteen poisto, joten nykyaan keskusta-alueen ulkopuolella sijaitsevan kaupan
tyyppié ei tarvitse huomioida. Tavoitteena télle uudistukselle oli sujuvoittaa
kaavoitusmenetelmia seka tulevan kehityksen mahdollistaminen kaupan alalla esimerkiksi

Kilpailullisesti.
2.3 Kevyt liikenne ja vahittaiskaupan saavutettavuus

Véhittaiskaupan sijainnin ohjauksessa saavutettavuus tulee ottaa huomioon, etenkin kevytta
lilkennettd tarkasteltaessa. Saavutettavuuden méarittelyssa voidaan kayttéa fyysista seka
koettua saavutettavuutta (Koski & Tulkki 2004: 57-61). Y leisesti saavutettavuus maaritellaan
matkana kohteeseen esimerkiksi ajan tai pituuden mukaan (Yoshida & Deichmann 2009).
Tahan yhdistyy myds kulkutapamuodon valinta saatavilla olevien mahdollisuuksien mukaan.
Usein lainsd&ddannossa keskitytadn vain fyysisen saavutettavuuden méarittelyyn (Kohijoki
2013: 27). Fyysinen saavutettavuus maaraytyy kaupan sijaintitekijoistd, kuten sijainnin
suhteesta asutukseen ja liikennevéayliin (Koski & Tulkki 2004: 57). Liséksi palvelujen tyyppi,
kuten myymalatyypit ja valikoima hintatasoineen, vaikuttaa fyysiseen saavutettavuuteen.
Sijainnin ohjauksessa esimerkiksi uuden kaupan avaamisen vaikutukset Iahell& oleviin jo
olemassa oleviin kauppoihin tulee mietti& tarkoin, silla vetovoima uuteen saattaa heikentda
vanhojen kauppojen menestystd. Vaeston ominaisuuksilla fyysisessé saavutettavuudessa
tarkoitetaan eri vaestoryhmien mahdollisuutta saavuttaa véhittaiskaupan palvelut. Téhén
eritoten ikdantyneiden ja autottomien kuluttajien saavutettavuuden mahdollistaminen on
tarked osa véhittaiskaupan sijainnin ohjauksessa. Tulevaisuuden ikdrakenteen muutos on

tunnistettava, jotta palveluverkko on kestdva my6s muutaman kymmenen vuoden kuluttua.

Tassa tutkielmassa keskitytadan padosin fyysiseen saavutettavuuteen

paivittdistavarakauppaverkon suhteen, mutta on tarkeééa tunnistaa koetun saavutettavuuden
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tuoma lisdarvo kokonaisvaltaiseen saavutettavuuteen kuluttajan nakékulmasta. Koettu
saavutettavuus on aina subjektiivinen kokemus, tassa tapauksessa vahittaiskaupan
saavutettavuuden nakokulmasta (Koski & Tulkki 2004: 60). Kuluttaja haluaa
mahdollisimman vaivattoman yhteyden haluamaansa véhittaiskauppaan, jotta palvelu olisi
saavutettavissa. Vaiva koostuu kaikista ostotapahtumaan liittyvista seikoista ostoksen
suunnittelusta ostosten kotiinkuljetukseen (Spare & Pulkkinen 1997). Paivittaistavarakaupassa
koettuun saavutettavuuteen vaikuttavat ymparistotekijat, joihin kuluttaja tai kauppa eivat voi
vaikuttaa, kuten maaston muotoihin ja etdisyyksiin. Tosin nédihin keskitytdan juuri sijainnin
ohjauksessa. Lisdksi myymaléiden ominaispiirteet, kuten aukioloajat, tuotevalikoima ja
myymalan eri toiminnot tuotteiden sijoittelusta kassapalveluihin, ovat osa koettua
saavutettavuutta. Mikéli asiakas joutuu kédvelemaan koko myymalan toiseen paatyyn
saadakseen haluamansa tuotteen, voi se vaikuttaa negatiivisesti koettuun saavutettavuuteen.
Kuluttajien puolesta koettuun saavutettavuuteen vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi tulotaso
ja litkkumismahdollisuudet, kuten auton omistaminen. Erilaiset kyselyaineistot ovat hyvé tapa
selvittad kuluttajien koettua saavutettavuutta (Koski & Tulkki 2004: 46). Asukaskyselyiden
avulla voidaan selvittda asukkailta mielipiteita esimerkiksi tuleviin vahittaiskaupan

palveluverkon muutoksiin.

Saavutettavuuden ndkdkulmasta pyoréilyn ja pyorareittien tulee olla turvallisia ja sujuvia
(Vaylavirasto 2020). Pydrailyn helppous ja maaston tasaisuus ovat myos tarkeita osa-alueita
puhuttaessa pyorailyn kehittdmisestd saavutettavammaksi. Lisaksi pyorailyn
saavutettavuudessa tulee ottaa huomioon pydran pyséakoéinti (Turun kaupunki 2018).
Kriteereind hyvélle pysakodinnille ovat sen lyhyt etéisyys halutusta kohteesta seka
helppokulkuisuus pyoréareiteilté. Erityisesti vahittaiskaupassa asioiville pyorapysékoinnin
l&heisyys on tarkeaa.

Kevyen liikenteen merkitys kestdvan kaupunkirakenteen luomisessa on keskeisté kehittyvissé
kaupunkiymparistoissé (Turun kaupunki 2018). Kaupunkiympdriston elinvoimaisuus perustuu
muun muassa pyorailyn mahdollistamiseen (Vaylavirasto 2020). Turun kaupungin pyoréilyn
kehittdmisohjelma 2029 -raportissa (2018) mainitaan, ettd etenkin pyo6railyn
mahdollistaminen tukee hiilineutraaliustavoitetta, jonka Turku on asettanut itselleen vuodeksi
2029. Kehittdmisohjelmassa tavoitteena on parantaa olosuhteita ymparivuotiseen pyorailyyn
ja kasvattaa kulkutapaosuuksia kestavissé litkennemuodoissa. Esimerkiksi pyorailyn maaraa
tavoitellaan 2 prosentin vuotuiseen kasvuun vuodesta 2018. Turun tiivis kaupunkirakenne

takaa, ettd jopa 90 prosenttia asukkaista asuu noin 30 minuutin pyorailymatkan pééstéa
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keskustasta. Potentiaali valita pyoré kulkumuotovalinnaksi esimerkiksi ostosmatkoissa
kasvaa, mikali parannuksia pyoréatieverkostoon tehdaan.

Paivittaistavarakauppojen saavutettavuus kevyen liikenteen kulkutavoilla on suurimmilla
kaupunkiseuduilla, kuten Turussa, pysynyt vakaana 2000-luvun kuluessa (Rehunen &
Pakarinen 2024: 52). Ruokakauppojen saatavuuteen pyorélla vaikuttaa suuresti asukastiheys
eli mitd tilviimmassa ihmiset asuvat, sitd suuremmalle méarélle on ruokakauppa lahella.
Turun kaupunkiseudulla 500 metrin padssa lahimmasta ruokakaupasta asui vuonna 2022 yli
puolet asukkaista. Taméa kehitys on ollut 2000-luvusta l&htien hieman nousussa. Kun kauppa
on riittdvan lahella kuluttajaa, suosii se kestavien kulkutapojen valintaa, kuten kavelya ja
pyordilyd. Rehusen & Pakarisen (2024: 53) mukaan 500 metrin etdisyydell& olevaan
kauppaan tehdaan selvésti enemmaén ostosmatkoja kuin yli kilometrin padssa oleviin
kauppoihin. Toisaalta polkupyoralla asioivien maara on hieman pidemmilld, kuten noin 2
kilometrin matkoilla, suurempi. Marjanen & Malmari (2013: 50) tunnistivat samat etaisyydet
kyselyaineiston perusteella. Kuluttajilta kysyttiin, kuinka kaukana paivittdistavarakaupan
tulisi sijaita, jotta asioinnin voisi tehda kevyen liikenteen kulkumuodoilla. Reilu neljannes
kyselyyn vastanneista kuluttajista vastasi alle 500 metrid. Liséksi kaksi kolmasosaa vastaajista
kokee asiointimatkan olevan kohtuullinen alle kilometrin etdisyydella paivittdistavarakaupasta
kevyella liikenteelld. Turun kaupunkiseudulla noin 35 % ostosmatkoista tehdaan kévellen tai
pyorélla kaikista kulkumuodoista (Rehunen & Pakarinen 2024: 52). Pyorailijoiden
ostoskayttdytyminen on esimerkiksi autoilijoihin verrattuna paikallisempaa, ja he kdyvét
useammin ostoksilla (Turun kaupunki 2018: 3). Toisaalta ostoksiin kdytetty raha on
kertamadraisesti pienempi, mutta suurempi frekvenssi tasaa kokonaiskulutuksen autoilijoiden

kanssa noin samansuuruiseksi.
2.4 Turun alueen paivittaistavarakaupat tutkimuksissa

Véhittaiskaupasta Turun alueella on tehty useita tutkimuksia viime vuosikymmenten aikana.
Turun alueen tutkimuksissa vahvasti mukana on Turun kauppakorkeakoulu, jonka
tutkimuksissa korostuu esimerkiksi kuluttajakayttaytyminen ja paikkatiedon hyddyntdminen
kaupan tutkimuksessa (Turun yliopisto n.d.). Tutkimukset linkittyvét vahvasti tutkimussarjaan
kuluttajakayttaytymisestd, kuten Marjasen & Malmarin (2013) raportti, jonka he kokosivat
KUMU 2011 -tutkimuksen pohjalta. Siind selvitettiin kuluttajien ostoskayttaytymista Turun
tyossékayntialueella tutkimukseen tuotetun kyselyaineiston pohjalta. Kyselytutkimuksen

tuloksissa kavi ilmi, ettd eniten mainitut asiointikohteet olivat hypermarketit (Marjanen &
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Malmari 2013: 84). Kuitenkin suosituin kauppatyyppi oli supermarket.
Paivittaistavarakauppojen Marjanen ym. (2020) tutkivat Turun alueen ostoskeskittymien
kuluttajien kayttaytymisen ja lojaalisuuden muutoksia eri malleilla. Marjanen ym. (2013)
vertailivat keskustan ja reuna-alueen vahittéiskaupankeskittyman asiakasuskollisuutta
suhteellisilla ostoskayntitiheyksill4. Tutkimuksista (Marjanen ym. 2013; Marjanen ym. 2020)
selvisi, ettd kauppapaikkojen elinvoimaisuutta voidaan ennustaa yhdistamalla tietoa
kuluttajista ja timanhetkisista ja tulevista vahittaiskaupan sijainneista. Liséksi etéisyys

kauppapaikkaan on merkittéva tekijé ostopaikan valinnassa.

Kohijoki (2013) tutki vaitdskirjassaan Turun seudun péivittaistavarakauppojen
saavutettavuutta 2006 nakokulmanaan ik&éantyvét kuluttajat. Lisaksi tarkastelussa on vuoden
2006 paivittaistavarakaupan palveluverkon aukot ja saavutettavuuden kannalta huonommassa
asemassa olevien kuluttajanakdkulmat. Tutkimuksessa kasitellaan fyysisen ja koetun
saavutettavuuden eroja ja kauppapaikan saavutettavuuden kokonaisvaltaista prosessia
ostopaikan valinnasta tarpeiden tyydyttamiseen. Paatelména tutkimuksessa oli esimerkiksi,
etta paivittaistavarakaupan saavutettavuus oli hyvalld tasolla, vaikka alueella on
palveluverkon aukkoja. Lisaksi havaittiin, ettd vaikka kauppa sijaitsi l&helld kuluttajaa, tama

ei valttaméatta nayttaytynyt hyvana koettuna saavutettavuutena.

Turun alueelle on myos teetetty kaupan palveluverkkoselvityksid, joista uusin vuodelta 2018
(Turun kaupunki 2018). Turun kaupungin palveluverkkoselvitys 2029 on strateginen
suunnitelma kaupan palveluverkon nykytilasta, tulevaisuudesta ja kehitystarpeista.
Selvityksessa keskitytaan tuottamaan markkina-alueelle tietoa vahittéiskauppojen
sijoittumiseen saavutettavuuden ja kuluttajien alueellisen kysynnén mukaan. Selvityksen
mukaan ennakoitu vaestonkasvu tulevaisuudessa tarkoittaa myds uusien
paivittdistavarakauppojen lisatarvetta. Paivittaistavarakaupalle kasvupotentiaali on suurinta
kasvavissa kaupunginosissa, kuten Turun keskustassa, Hirvensalossa ja Linnakaupungissa.
Lisaksi selvityksessa todetaan Turun alueen hypermarkettiverkoston olevan kattava myos

vaestonkasvun jatkuessa.

Vaikka edelld mainituissa tutkimuksissa ja selvityksissa kasitelldadn Turun alueen
vahittdiskauppaa laajasti eri nakokulmista, ei pyorailevaa kuluttajaa ole otettu niissa
erityisemmin huomioon. Pydréily on mainittu vain kulkutapamuotona véhittaiskauppaan,
muttei syvallisemmin keskittyen erityisesti pydréatieverkostoon. Tutkimusaukko havaitaan

mya0s ajantasaisen paivittaistavarakauppaverkon muutoksen tutkimuksessa.
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3 Aineistot ja menetelmat

3.1 Paikkatietoaineistot
3.1.1 Taajama-alue-aineisto

Tutkittavan alueen maarittelyssa kaytettiin Suomen ympéristokeskuksen luomaa
taajamarajausta vuodelta 2023. Kyseinen rajaus on jaoteltu tihedén ja harvaan taajama-
alueeseen (Suomen ymparistokeskus 2024). Tiheé taajama-alue on aluerakenteeltaan jo
rakennettua asemakaavoitettua aluetta. Keskeisimpina kriteereiné toimivat rakennusten
lukuma@érd, kerrosala ja vaestomadra. Taajaman méaéritelméana on vahintaén 200 asukkaan
rakennettu alue. Aineisto perustuu 250 m x 250 m ruutuaineistoon ja vektoriaineistona
taajama-alueiden reunat muodostavat yhtenaisen taajama-alueen. Aineisto ladattiin Liiteri-
tietopalvelusta ja sen lisenssi on Creative Commons Nimed 4.0 Kansainvalinen (CC BY 4.0),
jolloin sitd saa muokata ja jakaa mainitsemalla aineiston tekijan (creativecommons n.d.).
Koordinaattijarjestelména on ETRS-TM35FIN (EPSG:3067).

Aineisto rajattiin koskemaan vain tihean taajama-alueen attribuuttia, jolloin se on sopivan
rajaava tekija paivittdistavarakauppojen sijaintien muutosten tarkastelussa Turun
kaupunkialueella. Harva taajama-alue tai taajama-alueen ulkopuoliset alueet eivét olisi taman

tutkielman kannalta olleet mielenkiintoisia alueita pyordilyverkon suhteen.
3.1.2 Digiroad-aineisto

Tutkielmassa sekundaariaineistona on kaytetty Vaylaviraston Digiroad-aineistoa
(Vaylavirasto 2022). Kyseinen aineisto on Suomen alueen tie- ja katutietojarjestelman
aineisto. Se sisdltdd geometriatiedot ja ominaisuus tiedot Suomen teista ja kaduista yhteensa
yli 400 tuhannen kilometrin verran. Ominaisuustietoja ovat esimerkiksi nopeusrajoitukset ja
tievirran suunta tielinkeilld. VVaylaviraston lisaksi aineiston yll&pidosta vastaavat kunnat,
yksityistiekunnat ja ELY-keskukset. Aineisto on ladattu Paituli paikkatietolatauspalvelusta.
Ladattu Digiroad-aineisto koskee vuoden 2022 tietoja ja sen koordinaatti jarjestelma on
ETRS-TM35FIN (EPSG:3067) aineistomuotona ESRI Shapefile. Shapefile-aineisto on jaettu
maakuntarajojen mukaan ja Varsinais-Suomen rajauksella aineistosta muodostui kaksi

tiedostoa. Aineiston lisenssi on CC BY 4.0.

Aineiston kasittely tapahtui QGIS versio 3.34.15-Prizren paikkatieto-ohjelmistossa. Se

perustuu avoimen ldhdekoodiin, jolloin ohjelmiston muokkaaminen ja laajentaminen on
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mahdollista jatkuvasti. Ohjelmiston p&aasiallinen kaytt6 muodostuu paikkatiedon kasittelysta
ja analysoinnista visualisoimiseen. Tutkielmaan QGIS valikoitui sen helppokayttoisyyden ja

aineiston analyysimenetelmien ja tutkittavan aiheen yhteensopivuuden takia.

Digiroad-aineisto muodostui kahteen eri tiedostoon kattamaan koko Varsinais-Suomen alue.
Toinen tiedosto koski vain Turun keskusta-aluetta (varsinaissuomil) ja toinen
(varsinaissuomi2) muuta osaa maakunnasta. Aineiston kasittelyn helpottamiseksi tiedostot
yhdistettiin samalle tasolle QGIS-ohjelmiston merge vector layers-tyokalulla. Nain

molempien vektoritasojen attribuutit yhdistyivat samalle tasolle.

Didiroad-aineiston siséltdessd monia geometria- ja ominaisuustietoja, taytyi se rajata
koskemaan omaa tutkimuskohdetta eli kevyen liikenteen tieverkkoa. Rajaaminen tapahtui
aineiston attribuuttitaulukon “’toiminnallinen luokka” -tietolajin sarakkeen mukaisesti
valitsemalla kevytta liikennetta koskevat tiet ja kadut QGIS-ohjelmiston select by attributes-
tydkalulla. Toiminnallinen luokka -tietolaji kuvaa liikenteellista tarkeytta eli vaylan
palvelutasoa liikenteelle. Luokitus vastaa yleiskaavassa kaytettavaa luokitusta. Aineistosta
rajattiin toiminallisten luokkien (lyhenne TOIMINN_LK) koodiarvot 5 ja 8. Koodiarvo 5 eli
toiminnallisena luokkana liityntakatu” tai “’tarked yksityistie” on katuosuus, joka liittad
maankadyton maantielle ja silla on yhteys tonteille. Tarkean yksityistien maaritelméanéa on viela
yleisesti sallittu kayttd ymparivuotisesti ja silla on merkittava liikenteellinen merkitys.
Koodiarvo 8 eli toiminnallisena luokkana kévelyn ja pyordilyn vayld” kuvaa nimensa
mukaisesti niitd tielinkkej, joilla liikkutaan padasiassa kévellen tai pyoralla. Pelkastaan
kavelyn ja pyoréilyn vaylan rajaaminen aineistosta olisi jattanyt esimerkiksi ruutukaava-
alueelta tiestda pois rajauksesta, jossa pyoralla liikutaan muun liikenteen seassa. Osissa

tielinkkeja on olemassa kavelyvayl&, muttei sitd ole merkattu kevyen liikenteen vayléksi.
3.1.3 Kauppojen sijainti-aineisto

Paivittaistavarakaupan sijainti -sekundaariaineistona on kaytetty Turun kauppakorkeakoulun
aineistoa paivittaistavarakauppojen sijainneista vuosilta 2011 ja 2023. Aineisto on
muodostettu osana Turun kauppakorkeakoulussa toteutettuja tutkimushankkeita KUMU2011
ja KAMU2023 (Turun yliopisto n.d.). Tutkimussarjassa tutkitaan kuluttajakdyttaytymisen
sekd kaupan rakenteen muutoksia Turussa ja ymparistokunnissa vuodesta 1990. Tutkimukset
on toteutettu kyselyaineistona. Aineistot sisaltavéat paivittaistavarakauppojen sijainteja

Varsinais-Suomen alueelta.
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Aineistojen rajaaminen tapahtui alueen, myymalatyyppien ja kauppaketjujen mukaan.
Alueellisesti rajaus tehtiin Turun kaupunkialueen tihedn taajama-alueen mukaisesti. Tihe&
taajama-alue kattoi koko Turun, Kaarinan ja Raision keskusta-alueet yhtendisena
vyohykkeend. Kauppaketjujen mukaan aineistot rajattiin koskemaan markkinaosuuksilta
suurimpia ketjuja eli S-ryhméd, K-ryhmaa, Lidlid. Poikkeuksena tdhan vuoden 2011
aineistossa mukana oli edelld mainittujen liséksi Suomen Lahikauppa Oy. Lisaksi kyseiset
kauppaketjut luokiteltiin omiksi tasoikseen sarakkeen ”ryhma” pohjalta. Myymalatyyppien
mukaan uudet tasot luotiin valintamyymaldille, supermarketeille ja hypermarketeille.
Luokittelu tapahtui attribuuttitaulukon “’kauppatyyppi” sarakkeen pohjalta. Lisaksi
hypermarketit rajattiin erikseen ja ne ketjuittain eli K-Citymarketteihin, Prismoihin ja vuoden
2011 Euromarkettiin.

3.2 Paikkatietoanalyysimenetelmat

Paikkatietoa hyddynnetéén laajasti liiketalouden tutkimuksissa ja analyyseissd (Roig-Tierno
ym. 2013). Véhittdiskaupan sijaintien méérittelyssa kdytetddn monia eri analyysityokaluja ja
esimerkiksi palvelu- tai vaikutusalueen analysointi on yksi tarkeimmista analyyseista.
Paikkatietoanalyysit tukevat liiketoiminnan strategisia suunnitelmia ja toteutuksia.
Vaikutusalueanalyyseissa taytyy huomioida myos kuluttajien liikkuminen ja sen takia on
tarkedd tdydentdd analyysi koskemaan myds verkostoja, kuten tiestod, tai véeston sijoittumista
(Longley ym. 2015: 307). Nain saavutettavuuden eri ulottuvuudet voidaan ottaa huomioon
kauppapaikkaa suunnitellessa. Markkina-alueanalyyseissa pystytaéan selvittdamaéan kauppojen
markkina-alueiden péaéllekkaisyydet, joka vaikuttaa kaupan sijaintip&datoksissa.
Vahittaiskaupan vaikutusalueita tutkittaessa voidaan myds yhdistaa paikkatietoanalyyseihin
kuluttajatutkimuksia tutkittavalta alueelta (Benoit & Clarke 1997, 246). Talloin analyyseihin

saadaan markkinapohjaista tietoa kuluttajakayttaytymisesta ja niiden tottumuksista.

Rajatut aineistot analysoitiin samalla QGIS versiolla eli QGIS 3.34.15-Prizren, kuin aineistoja
ké&siteltiin. Paikkatietoanalyysi tehtiin QGIS-ohjelmiston verkostoanalyysin
palvelualuetydkalulla (engl. network analysis, service area from layer). Kyseinen tyokalu luo
uuden vektoritason pisteiden ympérille halutuilla etéisyyksilla olemassa olevaan
vektoritasoon. Analyysissa pyorailyyn soveltuvuuteen rajattu tieverkkoaineisto maaritti
analysoitavan verkoston ja kaupan toimipaikat eri luokitteluilla analyysin aloituspisteet.
Analyysissé luotiin jokaiselle vertailtaville kohteille eri verkoston laajuuksille omat tasot
(taulukko 2).
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Taulukko 2. Paikkatietoanalyysissé luodut tasot vydhykkeille ja verkoston laajuus

ANALYYSITASOT VERKOSTON LAAJUUS
pt-kauppa2011 500 m/2km
pt-kauppa2023 500 m/2km

K-ryhma2011 500 m/ 2 km
K-ryhm&2023 500 m/1km/2km
S-ryhma2011 500 m/2km
S-ryhma2023 500m/1km/2km
Lidl2011 500 m /2 km
Lidl2023 500 m/1km/2km
Suomen Lahikauppa Qy 500 m/2km
Prisma 2km
K-Citymarket 2km

Verkoston laajuudeksi valitut 500 metrid ja 2 kilometria perustuvat Rehusen ja Pakarisen
(2024, 52) tutkimukseen, jossa mainittiin yli puolen Turun alueen asukasméaérasta asuvan 500
metrin etdisyydella kaupasta. Liséksi mainittiin pyorailijoéiden osuuden kulkutavoittain
kauppamatkalla olevan viel& suuri muutaman kilometrin etdisyydell& kaupasta. N&in
tutkielmassa kahden kilometrin etéisyys kaupasta on mahdollinen pydrailyetdisyys. Lisaksi
tarkasteltaessa tuoreempaa, vuoden 2023 kaupan vaikutusalueen jakautumista eri ketjujen
valille, analyysissa luotiin yhden kilometrin vaikutusaluetaso, jonka my6ta alueellisten erojen

havainnollistaminen on selvempéa.

Liséksi tehtiin paikkatietoanalyysi vaikutusalueen pinta-alasta edell& mainitun
verkostoanalyysin pohjalta QGIS-ohjelmiston convex hull -tyokalulla. Kyseinen analyysi loi
verkoston pééatepisteiden pohjalta alueen, joka kattoi koko verkoston halutulla etéisyydella
kauppapaikasta. Tyokalu siis madrittdd pienimman mahdollisen peitealueen valikoiduille
vektoritasoille, kuten tdssa tapauksessa tieston viivamuotoiselle vektoritasolle. Polygoni-
muotoiset vektoritasot visualisoitiin yhdistamalla saman attribuutin sisdiset vyohykkeet
yhtendiseksi vydhykkeeksi valitsemalla merged features visualisointi ndkymasta. Talléin
saman arvoiset vyohykkeet eivét visualisoidu paallekkain vaan muodostavat kokonaisuuden.
Vyohykkeet visualisoitiin vield sdatamalla lapinakyvyytta ja varisavyja. Naiden analyysien
avulla pystyttiin selvittdm&an miten péivittaistavarakauppojen vaikutusalueet ovat muuttuneet

vertailtavien vuosien valilla eri kauppaketjuineen ja -tyyppeineen.



22

4 Tulokset

4.1 Paivittaistavarakauppojen sijainnin muutokset 2011-2023

Paivittaistavarakauppojen méaérallista muutosta on havainnollistettu kokonaisméaarén ja
kauppaketjuittain tapahtuneen méaarallisten muutosten mukaan vuoden 2011 ja vuoden 2023
valilla (taulukko 3). Madarallinen muutos paivittaistavarakaupoissa Turun alueella on ollut
maltillista yksittéisid tapauksia lukuun ottamatta.

Taulukko 3. Péivittaistavarakauppojen maaran muutos vuosien 2011 ja 2023 valilla Turussa ja sen
ymparyskunnissa. (pt-kaupan sijainnit, Turun yliopisto n.d.)

MUUTOS VUOTEEN

KAUPAT MAARA 2023 MUUTOS (%)
pt-kauppa2011 103
pt-kauppa2023 99 -4 -3,9%
K-ryhm&2011 34
K-ryhma2023 60 26 +76,5%
S-ryhma2011 25
S-ryhma2023 29 4 +16,0 %
Lidl2011 6
Lidl2023 10 4 +66,7 %
Suomen I_23'0h1iliauppa Oy 35 35 -100,0 %
Prisma2011 4
Prisma2023 5 1 +25,0 %
K-Citymarket11/23 4 0 0,0 %

Vuodesta 2011 vuoteen 2023 paivittéistavarakauppojen maara on vahentynyt vain neljalla
myymalalla. Yksittaisista myymalaketjuista suurimmat muutokset ovat tapahtuneet K-ryhman
ja Suomen Lahikauppa Oy:n valilla. T&ma johtuu vuoden 2016 tapahtumasta, jolloin K-ryhmé
osti Suomen Lahikauppa Oy:Ita sen kaytdssé olleet myymalat ja sulautti suurimman osan
niistd omaan myymalaverkkoon (Kesko 2016). Néin ollen Valintatalot ja Siwat lopettivat
toimintansa Suomessa. Merkittdva muutos suhteessa 2011 vuoden myymald maariin oli Lidlin

myymaléaverkon lahes tuplaantuminen kuudesta kymmenen.
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Paivittaistavarakauppojen sijaintien muutosta on havainnollistettu tutkittavien vuosien
kauppapaikkojen sijainneilla (kuva 1). Sijainnillisesti muutos on havaittavissa

kokonaisméaérallisen muutoksen tavoin hyvin maltillisena.
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Kuva 1. Paivittéistavarakauppojen sijainnit seka tihea taajama-aluerajaus Turun kaupunkialueella.
(Taajama-alue, YKR/Syke 2024; Didiroad, Vaylavirasto 2022; pt-kaupan sijainnit, Turun yliopisto n.d.,
taustakartta CartoDB)

Muutoksen maltillisuus johtuu aiemmin mainitusta K-ryhméan myymalaverkon
laajentumisesta, ostettuaan Suomen L&hikauppa Oy:n toiminnan ja myymalat. Yksittaiset
myymalat ovat poistuneet vuoden 2011 jélkeen, mik& on jattanyt palveluaukkoja muutamalle
alueelle. Toisaalta vuoden 2011 jélkeen on avattu uusia myymaloita, joilla on pyritty
tdydentdamaan kyseisen ketjun ja kaavoituksellisesti alueen palveluverkkoa
péivittdistavarakaupan nakokulmasta. Huomion arvoista on esimerkiksi kauppojen puute
alueen lounaiskulmassa Ruissalossa ja Hirvensalon luoteispuolella molempina

tarkasteluvuosina.
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4.2 Paivittaistavarakauppojen vaikutusalueet pyodraverkostossa 2023
4.2.1 Vaikutusalueet kaupparyhmittain 2023

Paivittaistavarakaupan vaikutusalue voidaan ndhdé ké&anteisena fyysiselle saavutettavuudelle.
Néin voidaan tulkita yksittaisten kauppojen fyysisen vaikutusalueen kattavuutta valitun
tutkittavan tekijan ndkokulmasta. Vaikutusalueiden kattavuutta on havainnollistettu
pyoraverkon suhteen vuoden 2023 eri kauppaketjujen kaupan yksikoiden sijainneista (kuva
2). Vaikutusalueena on kilometri, eli se osoittaa kuinka suuri vaikutusalue saadaan

pyoraverkkoa pitkin kuljettaessa kilometrin verran.

O S-ryhmad 2023
= S-ryhma 2023 1 km tiest6
S-ryhmé 2023 1 km vyohyke
O K-ryhma 2023
== K-ryhma 2023 1 km tiestd
K-ryhmé 2023 1 km vydhyke
© Lidl 2023
= Lidl 2023 1 km tiesto
Lidl 2023 1 km vyohyke
= Tiestd pyoraily (5, 8)
Tiestd

0 1 2km b o
—

Kuva 2. Vuoden 2023 paivittaistavarakauppojen 1 km vaikutusalueet pyorailyverkossa
kaupparyhmittéin. (Digiroad, Vaylavirasto 2022; pt-kaupan sijainnit, Turun yliopisto n.d.; taustakartta
CartoDB)

Turun keskusta-alueella, eli kartan keskell&, ndhd&an selvad vaikutusalueiden
paallekkaisyytta, mika johtuu jokaisen ketjun myymaéldiden runsaasta sijainnista ruutukaava-
alueella. K-ryhmé on osassa Turun aluetta ainut kauppaketju, mika vaikuttaa suoraan alueen
ketjulliseen vaikutusalueeseen. Tasta esimerkkiné lounais-Turku, jossa on vain K-ryhmén

myymaloitd, kuten Hirvensalon alueella. Myds S-ryhmallé on yksittéisia vain oman ketjun
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vaikutusalueita, kuten kaakossa Kaarinan Piispanristin Prisman muodostama vaikutusalue.
Lidlin kattava, mutta maarallisesti K- ja S-ryhmaa suppeampi myymalaverkko on

levittaytynyt tutkimusalueelle tasaisesti.
4.2.2 Vaikutusalueet myymalatyypeittain 2023

Paivittaistavarakauppojen jakautuminen eri myymaélatyyppeihin perustuu niiden kokoon ja
palvelujen tarjontaan. Tassa tutkielmassa myymalat on jaoteltu tyypeittdin ketjujen
myymalatyyppeja vastaten. Hypermarketteja ovat Prismat ja K-Citymarketit, supermarketteja
ovat Lidlit, S-marketit ja K-Supermarketit. Liséksi valintamyymaéldiksi on jaoteltu Salet ja K-
marketit. Vaikutusalueet ovat samankokoisia kuin kuvassa 2 eli kilometrin séteell&
paivittaistavarakaupan toimipisteestd. Vaikutusalueet ovat samanlaiset, mutta jaoteltuna
péivittaistavarakaupat myymalatyypeittain ndhdaan eri kokoisten ja eri tarkoituksiin

soveltuvien péivittaistavarakauppojen vaikutusalueiden jakautumista (kuva 3).

@ Valintamyymalat 2023
= Valintamyymalat 2023 1 km tiestd
Valintamyymalat 2023 1 km vyShyke
@ Supermarketit 2023
= Supermarketit 2023 1 km tiestod
Supermarketit 2023 1 km vyohyke
O Hypermarketit 2023
Hypermarketit 2023 1 km tiestd
Hypermarketit 2023 1 km vydhyke
= Tiestd pyoraily (5, 8)

Tiestd - A S {

0 1 2
e

Kuva 3. Vuoden 2023 paivittéistavarakauppojen 1 km vaikutusalueet pyorailyverkossa
myymalatyypeittain. (Digiroad, Vaylavirasto 2022; pt-kaupan sijainnit, Turun yliopisto n.d.; taustakartta
CartoDB)
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Pienempi-kokoisten valintamyymaldiden maara Turun keskusta-alueella on merkittavé. Aivan
ydinkeskustassa myymaélakoko maaréaytyy rakennuskannan mukaan eli niin sanotussa
kivijalassa ei ole tilaa kovin suurille kaupan yksikoille. Valintamyymaéldiden alueellinen
kattavuus pyorailyverkostoa pitkin on hyvalla tasolla, silla useampi myymala sijaitsee

keskusta-alueen ulkopuolella esimerkiksi l&hidalueen tai muun asutuskeskuksen lahelld.

Supermarkettien osalta Turun keskusta-alueella sijaitsee useampi myymala. Keskusta-alueen
ulkopuolelle supermarkettien jakautuminen on myds tasaista ja kokonsa vuoksi tamé
myymalatyyppi palvelee hyvin erillisena myymaélarakennuksena. Huomionarvoista on, etta
Kaarinan ja Raision keskustojen alueella sijaitsevan vain supermarketteja. Nain siis
pienemmissa keskuksissa supermarketin kokoinen myymala tarjoaa riittdvan palveluverkon.
Liséksi molempien alueiden supermarketit ovat saavutettavissa pyoréverkostoa pitkin
Kaarinan ja Raision keskustassa asuville. Hypermarkettien saavutettavuutta tarkastellaan

seuraavassa alaluvussa.

Vaikutusalueiden suuruus on sidoksissa péivittdistavarakaupan kokoon ja tarjontaan.
Valintamyyméldiden vaikutusalue on pieni, silla niiden tuotevalikoima on suppeampi ja
esimerkiksi hintataso tai aukioloajat voivat olla rajoittava tekija houkuttelevuudelle.
Supermarkettien vaikutusalue on suurempi verrattuna valintamyymal&an, mutta pienempi
verrattuna hypermarkettien mahdollistamaan laajaan tuotevalikoimaan ja mahdollisesti
halvempaan hintatasoon. Naité eroja ei kuitenkaan havainnollistettu analyyseissa, jotta

karttojen helppolukuisuus ei kérsisi.

Kilometrin vaikutusalue jattda suuren osan alueesta kattamatta, mik& osoittaa alueen heikosta
palveluverkosta talla etdisyydelld. Téllaisia ovat pd4osin tutkimusalueen reunoilla olevat
alueet, kuten lounaisreunan Hirvensalo, Ruissalo seka Turun kehétien ymparys, pois lukien
Raision alue. Lidlin vaikutusalueen kattavuus on heikkoa valitulla kilometrin etéisyydella
juuri véhadisen myymalamaéaran takia, mutta suuremmalla etéisyysmuuttujalla kattavuus on

suurempi.
4.2.3 Hypermarkettien vaikutusalueet

Hypermarkettien vaikutusalueen kattavuutta pyéraverkostoa pitkin on havainnollistettu
kahden kilometrin vaikutusalueena, jolloin kahden kilometrin etéisyydella hypermarketin
sijainnista pyoraverkkoa pitkin muodostuu vaikutusalue. Hypermarkettien vaikutusalueen

suurempi koko on valittu hypermarkettien suuremman vetovoiman ja kauppapaikkaan nahden
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mahdollisen pyorailyetdisyyden takia. Suurempi myymalakoko, laajempi valikoima ja
halvemmat hinnat vaikuttavat hypermarketin vetovoimiin positiivisesti. My0s joissain
hypermarketeissa ymparivuorokautinen aukiolo liséa vetovoimaa. Kahden kilometrin
etaisyyden lisaksi vaikutusalueet on jaettu kauppaketjuittain K-ryhman K-Citymarkettiin, S-
ryhmén Prismaan ja vuoden 2011 Suomen L&hikauppa Oy:n Euromarkettiin (kuva 4).
Hypermarkettien vaikutusaleissa ndhdaan suuri eroja ketjujen vélilla.
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Kuva 4. Hypermarkettien pyorailyverkon vaikutusalueet vuosina 2011 ja 2023. (Digiroad, Vaylavirasto
2022; pt-kaupan sijainnit, Turun yliopisto n.d.; taustakartta CartoDB)
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Merkittdvin muutos on vuonna 2011 L&nsikeskuksessa sijainneen Euromarketin muuttuminen
Prismaksi vuonna 2012. Tdéma lisé&si Prisman vaikutusaluetta kattamaan lansikeskuksen
alueen. Lansikeskus on myos ainoa alue Turun seudulla, jossa kahden hypermarketin
vaikutusalueet ovat suurelta osin paallekkaiset, johtuen niiden sijainnista vierekkain. Prisman
sijainnit ja ndin ollen vaikutusalueet ovat selvasti luode-kaakko suuntautuneet. K-
Citymarketin kolmella neljasta on myds sama suuntaus, mutta K-Citymarket Ravattula vie
kyseisen vaikutusalueen Turun keskustasta koilliseen. Kahden kilometrin vaikutusalueen
ulkopuolelle ja& moni alue tutkittavavan alueen sisalla. Erityisesti Aurajoen pohjoispuolinen

ruutukaava-alue keskustasta, eli K-Citymarket Kupittaan ja Lansikeskuksen vélinen alue, jaa
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taysin pyorailijéiden ndkokulmasta saavuttamattomaksi hypermarketteihin ndhden. Lisaksi
lounais-Turku ja Kaarinan sekd Raision keskustat jadvat vaikutusalueiden kattamattomaksi.

4.3 Vaikutusalueiden kattavuuksien muutokset kaupparyhmittain

4.3.1 K-ryhma

Kauppaketjuittain vaikutusalueen kattavuutta on havainnollistettu kahden kilometrin ja 500
metrin vyohykkeittdin vuosien 2011 ja 2023 valilla. 500 metrin pydréverkoston vaikutusalue
kaupan sijainnista maaraytyi, koska Turun kaupunkiseudulla yli puolet vaestosta asuu 500
metrin péasta kaupasta. K-ryhman péivittaistavarakauppojen sijaintien ja vaikutusalueiden

muutoksessa on havaittavissa selkeité eroja vuoden 2011 ja 2023 vélilla (kuva 5).
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Kuva 5. K-ryhman pydrailyverkon vaikutusalueet vuosina 2011 ja 2023. (Digiroad, Vaylavirasto 2022;
pt-kaupan sijainnit, Turun yliopisto n.d.; taustakartta CartoDB)

K-ryhmén péivittaistavarakauppojen sijainnillinen muutos korostuu myyméla méaaran kasvun
takia. Vield 2011 K-ryhman kauppoja oli selvasti vdhemman, mutta ne olivat kuitenkin
vaikutusalueittain suhteellisen tasaisesti jakautuneet Turun kaupunkialueelle. Palveluaukkoja

eli kahden kilometrin vaikutusalueen ulkopuolelle jaavia alueita on muun muassa koillinen
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osa tutkimusaluetta. Vuoden 2023 tihed K-ryhmén kauppaverkoston huomaa etenkin Turun
keskustan alueella, jossa myymaloitd on paljon. Suomen Lahikauppa Oy:n entiset liiketilat
(Liite 1) kattoivat hyvin Turun kaupunkialuetta, joten niiden muuttaminen K-Marketeiksi
vahvisti edelleen palveluverkkoa. Vaikutusalue on kasvanut juuri koilliskulmassa

tutkimusaluetta.
4.3.2 S-ryhméa

S-ryhman vaikutusalueet on havainnollistettu samalla tavalla, kuin edella kasitelty K-ryhman
vaikutusalueet. S-ryhmén paivittéistavarakauppojen sijaintien ja vaikutusalueiden
jakautuminen Turun kaupunkialueelle on tasaista (kuva 6). Pyoréilyverkon mukaan luodut 2
kilometrin vaikutusalueet ovat vuoden 2011 ja 2023 osalta hyvin samanlaiset.

.
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Kuva 6. S-ryhman pydrailyverkon vaikutusalueet vuosina 2011 ja 2023. (Digiroad, Vaylavirasto 2022;
pt-kaupan sijainnit, Turun yliopisto n.d.; taustakartta CartoDB)

Prisma Lansikeskuksen tuleminen ei vaikuttanut vaikutusalueeseen sen vieressa sijainneen S-
ryhmén toisen toimipisteen takia (vrt. kuva 4). Toki kyseinen toimipiste lopetettiin juuri
Prisman perustamisen takia. Myo6s kaakkoiskulman Katariinan ja Varissuon alueen myymaélat,

jotka nakyvat sinisind pisteind, poistuivat ennen vuotta 2023. Uusina myymaldiné vuoden
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2011 jalkeen on tullut Kaarinan keskustan, Turun sataman ja useampi Turun keskusta-alueen
S-ryhman kauppa. Erityisesti tutkimusalueen lounaisosassa Hirvensalon alueen kahden
kilometrin vaikutusalueen kattamattomuus on huomion arvoista. Toisaalta S-market

Majakkaranta sijaitsee Hirvensaloon kulkevan tien varrella.
4.3.3 Lidl

Lidl on kokonsa perusteella supermarkettien kanssa samaa myymalatyyppié ja sen
toimipisteet ovat padsaantoisesti irrallisia myymalarakennuksia. Lidlin sijainneissa ja niista
luoduissa 500 metrin ja 2 kilometrin vaikutusalueissa pyorailyverkon suhteen nahdaén suurta

muutosta vuosien 2011 ja 2023 valilla (kuva 7).
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Kuva 7. Lidlin pyorailyverkon vaikutusalueet vuosina 2011 ja 2023. (Digiroad, Vaylavirasto 2022; pt-
kaupan sijainnit, Turun yliopisto n.d.; taustakartta CartoDB)

Lidl
Keskusta

Vuoden 2011 myymalaverkko eli kuusi myymal&a kattoi Turun, Kaarinan ja Raision
keskusta-alueet hyvin. Kuitenkin suurin osa Turun kaupunkialueesta jaa kattamatta, kuten
Turun kehatien alue, pois lukien Raisio. Liséksi eteldinen Turku jad myymaldiden
vaikutusalueen ulkopuolelle. Vuoden 2011 jalkeen kuitenkin Lidl on perustanut uusia

myymaloita juuri katvealueisiin. Lansikeskuksen, Vaha-Heikkilén ja Biolaakson



31

myymaloiden perustamisen takia vaikutusalue kattaa nykydaan huomattavasti suuremman osan
Turun kaupunkialueesta. Kuitenkaan esimerkiksi Turun lansi- ja koillisosat ovat kahden
kilometrin etdisyyden ulkopuolella pyoréilyverkostoa pitkin. Lidlin myymaélat ovat
paasaantoisesti supermarketteja, joten verrattuna S- ja K-ryhmaan, jaa siltd pienempien

liikkeiden tuomat kattavuus hyddyt saamatta.
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5 Keskustelu

5.1 Paivittaistavarakauppa lahella pyorailevaa kuluttajaa

Tutkielman tavoitteena oli selvittad, miten paivittaistavarakauppojen maéara ja sijainnit ovat
muuttuneet Turun kaupunkialueella vuosina 2011-2023. Tuloksista voidaan paatell, etta
vaikka yleinen trendi on ollut paivittéistavarakauppojen vaheneminen (Rehunen & Pakarinen
2024: 3), on yksittaisilla alueilla tarkasteltuna muutos hillitympad. Suurten hypermarkettien
tai muiden suurempien kaupan yksikdiden suosiminen johtuu tehokkuuden tavoittelusta, milla
kaupparyhmittymaét haluavat itselleen suurempaa menestysta. Kuluttajalle tdma nakyy suurten
myymaloiden laajempana tuotevalikoimana ja kustannustehokkaamman toimitusketjun myota
mahdollisesti halvempina hintoina. Kuitenkaan pienten péivittaistavaramyymaldiden tarkeytta
ei voi unohtaa kattavan palveluverkon nakékulmasta. Suuret hypermarketit eivat ole kaikkien
saavutettavissa, jolloin toimivaan alueelliseen palveluverkkoon taytyy siséltyd pienempia
l&hikauppoja. Tdma rakenne on n&htéavilla Turun alueella, jossa maarallisesti vahiten on

hypermarketteja ja katvealueilla on valintamyymaéléan toimipiste.

Tulevaisuudessa kauppapaikkojen sijainninohjaus tullee muuttumaan digitalisaation
voimistuessa ja ulottuessa yha vahvemmin véhittaiskaupan toimintoihin (Rehunen &
Pakarnien 2024: 18). Fyysisen kaupan sijainnin asema tulee muuttumaan, koska
verkkokaupan avulla tuotteita pystytddn ostamaan kotiin kuljetettuina kauempaa, kuten
Rodrigue (2024: 310) vaikutuskayrien avulla kuvaili. Lisdksi véhittaiskaupan innovaationa
click and collect -toiminnot mahdollistavat asioinnin ilman kayntia myymalan puolella.
Vaikka viime vuosina tdma trendi on yleistynyt paivittaistavaramarkkinoillakin, kestaa
kuitenkin kauan ennen kuin nykyinen trendi eli paivittaistavarakauppojen kokojen
suureneminen vaihtuisi taysin fyysisten kauppojen merkittavaan vahenemiseen. Tamé voidaan
havaita kiistatta timéankin tutkielman tuloksista. Turun alueella yli kymmenessé vuodessa ei
ole tapahtunut merkittdvad maarallistd muutosta paivittaistavarakaupoissa. Néin ollen niin
pienille valintamyyméloille kuin suuremmille paivittaistavarakaupan yksikoille on tarvetta,

jotta palveluverkko pysyy tulevaisuudessakin kestdvéana ja saavutettavana.

Toisena tavoitteena tutkielmassa oli selvittaa paivittaistavarakauppojen sijaintien muutosten
vaikutusta saavutettavuuteen pyorélla. Kaupan toimipisteiden ympadrille luotiin vaikutusalueet
pyoraverkoston suhteen, jolla pystyttiin havainnollistamaan palveluverkon kattavuutta ja néin

ollen kauppojen laheisyyttéd pyoréiltavilta matkoilta. Turun alueen paivittaistavarakaupan
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vaikutusalueen kattavuus voidaan nahdé kohtuullisen hyvéana pyorailijan ndkokulmasta.
Suurin osa Turun kaupunkialueesta peittyy yhden tai kahden kilometrin vaikutusalueisiin,
jotka kaupan toimipisteiden ymparille muodostettiin. Pyorélla liikkuvien kuluttajien
toiminnallisen kyvyn voisi olettaa olevan hyvd, joten alle kahden kilometrin pituiset matkat
paivittaistavarakauppoihin ovat mahdollisia monelle kuluttajalle. Alueellista kattavuutta
voidaan kuitenkin kasvattaa, kuten Lidlin toiminnasta voidaan havaita. Muutamien
myymaloiden lisadminen strategisesti oikeisiin paikkoihin loi sille tdysin uuden kattavuuden

Turun kaupunkialueella.

Kaavoituksellisesta ndkokulmasta kehittyva yhdyskuntarakenne vaatii myds
paivittdistavarakauppojen perustamista uusille asuinalueille, jotta palveluverkosta tulisi
kuluttajille helposti saavutettavia alueidenkayttolain (132/1999) mukaisesti. Tamé nékyy
myo6s Turun alueella, jossa uusille asuinalueille on mitoitettu myymaloita kattamaan toimivan
palveluverkon kriteerit. Vaikka tdmén tutkielman tarkastelujaksoilla ei tapahtunut muutoksia
esimerkiksi hypermarkettien suhteen, on kaavoituksella suuri merkitys véhittaiskaupan
suuryksikoiden sijoittelussa. Palveluverkkoa suunnitellessa taytyy huomioida myds
taloudelliset tekijat, silla uusille suuryksikoille ei vélttamatta aina 16ydy markkinarakoa tai
taloudelliset kriteerit menestymiselle eivét tayty. Syy miksi Turun kaupunkialueella on
suurempien paivittdistavarakauppojen vaikutusalueiden kattamattomia alueita voi hyvinkin
johtua alueen kehittdmisen suunnitelmista. Suunnitelmissa voidaan havaita alueen
demografisten tekijoiden olevan hankalat toimivan suuryksikon sijoittamiselle. Naita
voidaankin mallintaa esimerkiksi Huffin mallilla (Huff 1964), tai siita kehitetyilla

organisaatioiden omilla kauppapaikan sijainnin maarittamiseen kaytettavilla mallinnuksilla.

Kaavoituksessa kevyen liikenteen merkityksen ymmartadminen kestavana kulkutapamuotona
on merkittavassd asemassa palveluverkkojen kehittdmisessd. Turun kaupungin (2018)
pyordilyn kehittdmisohjelma 2029 -raportin mukaan Turussa noin viidennes pydramatkoista
tehd&én kaupassa asioimisen takia. Ndin ollen tunnistettu potentiaali olisi mahdollista
hyoddyntéa ja myos hiilineutraalisuustavoitteet voitaisiin saavuttaa. Pyoréverkkoa tulisi
kehittaa niin, ettd paivittaistavarakauppaan olisi vaivattomat ja suorat yhteydet asutusalueilta,
jolloin kulkutapamuoto olisi jarkevé valita. Lisdksi kehittdmisohjelmassa korostetaan
pyorapysakoinnin merkitystd, joten niitd olisikin syyta suunnitella kaavoituksessa riittdvan
lahelle péivittaistavarakaupan yksikoita, jotta asiointi ja siten kestdvan kulkutapamuodon
valinta lis&antyisi Turussa. Tutkimuksessa Digiroad-aineisto rajattiin pyordilyyn soveltuviin

vayliin. Tuloksista voidaan havaita etenkin Turun keskusta-alueen pyoréilyverkon olevan
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tiivis, mutta verkosto harvenee mitd kauemmaksi keskustasta siirrytddn. On kuitenkin
huomioitava, ettd vaikka verkosto olisi yleisesti ottaen tiivis ei se tarkoita, etta
paivittdistavarakauppa olisi helposti saavutettavissa. Tama voi johtua esimerkiksi hankalista

reiteistd kaupan lahettyvilla tai edella mainituista pyorapyséakoinnin jarjestelyista.
5.2 Tutkielman epavarmuustekijat ja aikaisemmat tutkimukset

Tutkielman virhelahteet syntyvat aineistojen ja paikkatietoanalyysien epatarkkuuksista.
Tarkan pyorailyverkoston luominen Digiroad-aineistosta oli haastavaa, koska osa
toiminnallisen luokan véylista mahdollisti pyorélla ajon, mutta esimerkiksi lenkkeilyyn
tarkoitetut polut eivét kuvasta helposti pyoréiltavaa tiestod. Nain ollen osa toiminnallisen
luokittelun tiestostd, joilla olisi mahdollista pyorailla, jai ottamatta tdmén tutkielman
rajaukseen. Mydskaan epévirallisia polkuja, joita pystyisi pyoraileméaan, kuten oikopolut
metsikdiden ja aukeiden poikki, ei aineistosta pysty tunnistamaan. Tassa tutkielmassa ei oteta
myo6skadn huomioon maanpinnan muotoja, tieston laatua ja helppoutta, joilla on merkitystéa
etenkin pyordilyreittien valintaan. Toinen epdvarmuustekija oli kauppojen sijaintien aineistot
ja etenkin vuoden 2011 aineisto. Turun kauppakorkeakoulun tuottama aineisto ei valttamétta
sisaltdnyt jokaista paivittaistavarakauppaa, joten mahdollisia virheita saattoi syntya vuoden

2011 tarkasteluissa.

Paikkatietoanalyysin virheldhteista palvelualueanalyysin piste- ja viivatasojen valilla syntyi
muutamia poikkeamia. Analyysi aloitti verkoston luomisen l&himmasta viivatasosta, jolloin se
jatti toiseksi [&himmén viivan huomioimatta. Esimerkiksi kaupan sijainnin l&hella olleet kaksi
erillaan ollutta pyorailyverkostoa ei yhdistynyt kattamaan vaikutusaluetta tasaisesti, vaan

kaytti lahimpana pistetta olleen viivatasoa verkoston aloituspisteena.

Taman tutkielman tulokset vertautuvat aiempaan tutkimukseen melko hyvin. Kuten Kohijoki
(2013) havaitsi, on Turun kaupunkialueella palveluaukkoja, jotka heikentdvat kestavéa ja
saavutettavaa paivittaistavarakauppaverkkoa. Verkoston palveluaukot ovat kutakuinkin samat
kuin Kohijoen (2013) tutkimuksessa, jossa aineistona oli 2006 kaupan sijainnit. Kuitenkin
kokonaisuudessaan Turun kaupunkialueella etdisyydet lahimp&éan kauppaan polkupyoralla
asioiden ovat maltillisia, mika takaa hyvén fyysisen saavutettavuuden. Tété tukee Marjasen &
Malmarin (2013) raportti, jossa todettiin suotuisan etdisyyden kevyelld liikenteell&
asioimiseksi 500-1000 metri&. Turun alueella tdma kattavuus pyorailyverkkoja pitkin on

sekin hyvalla tasolla.



35

Turun kaupungin (2018) palveluverkkoselvityksessa todettiin alueen hypermarket-verkoston
olevan riittdvan kattava. Kuitenkin tdman tutkielman valossa voidaan nahda selvié
hypermarkettien 2 kilometrin vaikutusalueiden ulkopuolisia alueita. Toisaalta tdma tutkimus
ei ota kantaa kaavoituksellisiin paatoksiin, joten voi olla, ettei nykyisen vaikutusalueverkon
ulkopuolisille alueille ole kaavoituksessa tilaa suuren kokoluokan péivittaistavarakaupalle.
Lisaksi suurimman kasvupotentiaalin omaavilla alueilla, kuten Turun keskustassa, on
maaréllisesti paljon paivittaistavarakaupan myymaloita. Esimerkiksi sataman lahettyville
kehittyva Linnakaupunki jai vuoden 2023 tilanteessa suurempien paivittaistavarakauppojen
yksikoiden vaikutusalueiden ulkopuolelle. Ndin ollen asukasma&ran kasvu voisi mahdollistaa

alueelle kannattavaa paivittéistavarakauppaa.
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