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KiinteistGjen ja kaupunkitilojen tilapaisissa kaytoissa on paljon mahdollisuuksia luoda uudelle
toiminnalle tiloja. Samalla noiden tyhjina tai vajaakaytoissa olevien tilojen kiinnostavuutta ja viime
kadessa myos kiinteistdjen arvoa voi nostaa. Tasta on runsaasti hyvia esimerkkeja. Keskeinen
ongelma kuitenkin on, etta tilojen tarjoajat — usein isot kiinteistdnomistajat — ja tarvitsijat — usein
pienet yritys- tai kulttuuritoimijat — eivat kohtaa. Kiinteistdmarkkinat tarvitsevat uusia
valittdjaorganisaatioita tehostamaan toimintaa. Kysynnan ja tarjonnan paremmalla hallinnalla
vajaakayttoiset tilat voisivat olla entista vahvemmin uutta toimintaa luova kayttajalahtoéinen
resurssi.

Paakaupunkiseudulla on 1,2 miljoonaa neliéta tyhjaa toimistotilaa. Turussa keskeinen teollisuus- ja
muusta kdytdsta vapautunut ruostevydhyke (Linnakaupunki, Kakola, Logomon ymparistd, Kupittaa,
Itaharju) muuttaa muotoaan varmasti, mutta hitaasti. Useimmat suomalaiset kaupungit kaipaisivat
piristysruiskeita tyhjille toreilleen. Monissa on komeita vanhoija tiloja, joiden kehittamista
jarruttavat suojelu tai suuruus.

Yksi ratkaisu ovat tilapadiset kaytot. Vajaakayttdiset tilat tulisi ndhda uutta toimintaa luovana
kayttajalahtoisena resurssina. Ne ovat keino, joilla alueiden uudistaminen voi edeta nykyista
nopeammin ja joustavammin, pikemminkin tekeminen kuin seinat edella.

Tilapaisilla kaytoilla tarkoitetaan erilaisten kiinteistdjen ja julkisen kaupunkitilan kestoltaan
maaraaikaisia ja luonteeltaan kokeilevia kaytt6ja. Ne ovat ratkaisu, kun tilalle ei ole valitonta
kysyntaa tai sen uudistus ei muista syista etene perinteisilla kiinteistomarkkinoilla. Ne ovat ratkaisu
myds kaupunkitiloissa, joihin ei ole helppoa rakentaa uutta pysyvasti. Niiden avulla voi
kdytannodssa tutkia ja kokeilla mika voisi olla tilan haluttava tai mahdollinen tulevaisuus.

Kiinnostavia paikkoja ovat olleet riittavan keskeisella paikalla sijaitsevat vanhat teollisuustilat tai
muut suuret ja historialliset rakennelmat, joiden avaruus ja tunnelma on vetdnyt puoleensa niin
yritys- kuin kulttuurikayttajia. Taman paivan tilatarjontaa edustavat vetovoimansa menettaneet
toimistot ja ostoskeskukset — tai kaytanndssa mika tahansa riittavan keskeinen ja saavutettava
uusiokayttdkelpoinen tila. Rakennemuutos tuottaa niité koko ajan lisaa.

Samaan aikaan yritykset ja kulttuuritoimijat tarvitsevat edullista raakatilaa, jota tuunata
mieleisekseen. "Alhaalta ylos” voi syntya kiinteistonomistajien ja kaupunkien kannalta tarkeita
uusia tekemisen tihentymia — kiinnostavia ja aktiivisia paikkoja, jotka vahvistavat niiden kykya
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houkutella asukkaita, yrityksid, turisteja ja investointeja. Paikan tekemisen (place making) hyotyja
ovat nousevat kiinteistdjen arvot ja parempi markkinoitavuus. Esimerkiksi tilapdisen kayton keinoin
uudistuneet massiiviset laivanrakennusalueet Pohjois-Amsterdamissa (NDSM Wharf) ovat
muuttaneet alueen kiinnostavaksi paikaksi ja kohteeksi myds kaupalliselle kehittamiselle.

Julkisissa tiloissa suosittuja tilapadisten kayttdjen paikkoja ovat keskeiset avoimet tilat, joiden
vetovoimaa voi lisata tihentamalla niiden kayttda. Hyvia esimerkkeja ovat Pariisissa Seine-joen
rantateille joka kesa rakennettavat hiekkarannat, Helsingin Rautatientorin talvinen luistelurata ja
New Yorkin Times Squarella kokeiluista alkanut Broadwayn muutos kavelykaduksi.

Uusia tilapaiskayttoja voisi syntya nykyista useammin, jos suurten kiinteistdnomistajien ja pienten
start up’ien, kulttuuri- tai harrastustoimijoiden valissa olisi toimijoita, jotka pystyisivat jakamaan
tiloja ja koordinoimaan niiden kdyttda nykyista aktiivisemmin. Naiden uusien toimijoiden tulisi
tuntea molempien tahojen intressit, tilapadisten kayttdjen usein valilliset hyodyt, ja pystya
neuvottelemaan pelisaannét ja kompromissit, joilla kiinteistbnomistajan odotukset ja pienten
toimijoiden tarpeet voisivat paremmin kohdata. Palvelulla luotaisiin tiloille lisdarvoa, jota ei muuten
herkasti synny. Tahan voisi kasvaa kaupunkien pienelld subventoinnilla omat ammattilaisensa ja
syntya kiinteistoalalle toimiva markkinarako.

Suomessa tilapaisten kayttojen voittokulkua ovat hidastaneet myds saddokset. Projektien hinta ja
toteutumisen todenndkdisyys suhteutuvat rakentamiselle ja tilojen kdytolle asetettuihin
edellytyksiin, jotka voivat olla meilla turhan tiukat. Ratkaisu olisi tilapaisten kayttojen mieltaminen
omaksi kategoriakseen lyhyiden tapahtumien ja pysyvan rakentamisen valimaastossa, ja sen
mukainen joustavuus.

Asennepuolella seka kiinteistonomistajat ettd kaupungit ovat lammenneet uusille Idhestymistavoille
hitaasti. On ollut kenties vaikeaa hyvaksya uusia toimijoita ja toimintoja, jotka alleviivaavat, etta
tiettyja tiloja ja sijainteja koskevat kayttd- ja vuokratoiveet ovat kaymistilassa. Historiallisesti
arvokkaiden tyhjien tilojen avaaminen tilapaiskaytdille on saattanut pelottaa, koska niihin
tutustuttuaan suuri yleisO saattaisi haluta hanakammin osallistua keskusteluun tilojen
tulevaisuudesta, vaikka houkuttelevuus helpottaakin kehittdmista. Suuria kehittdmishankkeita
hidastanut ja vajaakayttoa lisannyt finanssikriisi, seka kansainvaliset hyvat esimerkit, kuten
tilapaiskayttojen ohjelmallinen hyddyntaminen osana Lontoon King’s Cross’in vuosia kestavaa
uudistusta, myo6tavaikuttanevat positiivisempaan suhtautumiseen meillakin.

Tilapainen on lahtokohtaisesti kokeilua, mutta hyvin onnistuessaan alun perin tilapaisesta
toiminnasta tai sen jalostuneesta versiosta voi kasvaa myos pysyva: tulevaisuuden menestyja on
todennakoisesti se, jota et viela tunne. Yritysaihiot kasvavat liikevaihdoksi, kulttuurikokeilut uuden
aloittajaksi tai vetonauloiksi. Ja siind samalla tutut, tuntemattomat, vasta tuloillaan olevat tai
hohtonsa menettdneet paikat uudelleen suosituiksi tai viela suositummiksi. Vajaakayttoisia tai
kayttamattomia tiloja on jo paljon. Nyt on aika avata rohkeasti ovet niiden tuunaukselle ja ennen
kaikkea tiloihin sijoittuvalle uudelle, erilaiselle toiminnalle.
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